




































Rohan financing s.r.o. 

MEZITiMNi UCETNi zAVERKA 

za obdobi od 25. cervence 2024 do 30. zai'i 2024 

3 VYSVETLUJiCi INFORMACE K VYKAZU O FINANCNi SITUACI A O UPLNEM 
VYSLEDKU 

3.1 Poskytnute uvery 

Poskytnute dlouhodobe uvery 

Celkem 

Zustatek 
k 30.9.2024 

109 174 

109174 

Zustatek 
k 25.7.2024 

0 

0 

Spolecnost poskytla v mezitimnim obdobi v ramci sjednaneho uveroveho ramce 
2 500 000 tis. Kc spriznene spolecnosti Rohan E one s.r.o. uver ve vysi 108 842 tis. Kc, 
ktery je splatny nejpozdeji 30. 6. 2029 vcetne nabehlych uroku (k 30. 9. 2024 cini uroky 
332 tis. Kc - viz 3.5). Over je urocen urokovou sazbou stanovenou jako 1 R PRIBOR + marze 
ve vysi 5,20 % p.a. 

3.2 Penezni prostredky 

Penezni prostfedky v bance 

Celkem 

Zustatek 
k 30.9.2024 

1 368 

1 368 

Zustatek 
k 25.7.2024 

2 000 

2 000 

Penezni prosti'edky jsou vedeny na bankovnim uctu u spolecnosti J& T BANKA, a.s. 
a jsou splatne na pozadani. 

3.3 Vlastni kapital 

Spolecnost J&T REAL ESTATE CR LIMITED slozila zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. Kc 
k datu vzniku Spolecnosti, tj. k 25. cervenci 2024. 

3.4 Bankovni uver 

Bankovniuver 

Celkem 

Zustatek 
k 30.9.2024 

109 161 

109161 

Zustatek 
k 25.7.2024 

0 

0 

Spolecnost v mezitimnim obdobi nacerpala v ramci sjednaneho uveroveho ramce 
200 000 tis. Kc kratkodoby bankovni uver ve vysi 108 842 tis. Kc, ktery je splatny nejpozdeji 
30. 6. 2025 vcetne nabehlych uroku (k 30. 9. 2024 cini uroky 319 tis. Kc - viz 3.6). 
Over je urocen urokovou sazbou stanovenou jako 1 R PRIBOR + pevna odchylka ve vysi 



Rohan financing s.r.o. 

MEZITiMNi UCETNi zAVERKA 

za obdobi od 25. cervence 2024 do 30. zai'i 2024 

5,55 % p.a. a je zajisten zastavnim pravem k pohledavkam Spolecnosti a dohodou 
o vyplnovacim pravu k bianco smence. 

Bankovni uver bude die zameru Spolecnost refinancovan emisi dluhopisu, k niz dojde 
v nadchazejicim obdobi. 

3.5 Orokove vynosy 

Vynosove uroky 

Celkem 

Obdobi 
od 25.7.2024 do 30.9.2024 

332 

332 

Jedna se uroky z poskytnuteho uveru viz bod 3.1. 

3.6 Orokove naklady 

Nakladove uroky 

Celkem 

Obdobi 
od 25. 7. 2024 do 30. 9. 2024 

319 

319 

Jedna se o uroky z prijateho bankovniho uveru viz bod 3.4. 

3. 7 Naklady na sluzby 

Naklady na sluzby 

Celkem 

Obdobi 
od 25.7.2024 do 30.9.2024 

30 

30 

Naklady na sluzby predstavuji naklady na notarskou cinnost. 

3.8 Ostatni financni naklady 

Ostatni financni naklady 

Celkem 

Obdobi 
od 25. 7. 2024 do 30. 9. 2024 

600 

600 

Ostatni financni naklady predstavuji bankovni poplatek za sjednani uveru a ostatni bankovni 
poplatky. 
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4 RiZENi FINANCNiHO RIZIKA 

Spolecnost je vystavena financnimu riziku prostrednictvim sveho financniho majetku 
(bankovni ucet a pujcka poskytnuta spriznene osobe). 

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, ze hotovost nemusi byt Spolecnosti k dispozici 
na zaplaceni zavazku v case splatnosti za primerene naklady. Likvidita je rizena 
na konsolidovane urovni Skupiny a zaroven na urovni jednotlivych dcerinych spolecnosti. 
Potreba likvidity je nepretrzite monitorovana a jeji zvysena neocekavana potreba je predem 
hlasena za ucelem zabezpeceni potrebnych zdroju. 

Analyza likvidity zverejnena nize predstavuje nejopatrnejsi variantu zbyvajici doby splatnosti, 
proto je v pripade zavazku zohlednen prvni mozny den splatnosti, kdezto u poskytnutych uveru 
nejdelsi mozne splaceni. Vedeni Spolecnosti predpoklada, ze rozdil mezi financnimi zavazky 
a financnimi aktivy Spolecnosti z pohledu likvidity bude resen prostrednictvim emise 
dluhopisu, kterou Spolecnost planuje v nadchazejicim obdobi a ktera bude slouzit 
k refinancovani kratkodobe splatneho bankovniho uveru. 

Analyza nederivatovych financnich nastroju sestavena podle zbyvajici smluvni doby splatnosti 
a zahrnujici vsechny ocekavane smluvni penezni toky, vcetne v budoucnu nabehlych 
urokovych plateb je k 30.9.2024 nasledujici: 

Smluvni 
Ocetni penezni Do3 3 mesice 1 rok 

v tis. Kc hodnota tok~ mesicu az 1 rok az 5 let 
Financni aktiva 
Penezni prostredky 1 368 1 368 1 368 
Poskytnute uve~ 109 174 157 158 - 157 158 
Financni aktiva celkem 110 542 158 526 1 368 - 157158 

Financni zavazky 
Bankovni uve~ 109161 116 431 - 116 431 
Financni zavazkl celkem 109 161 116 431 - 116 431 

0verove riziko. Overova kvalita bankovnich zustatku je s ohledem na to, ze ucet je vedeny 
u J& T BANKY, a.s. hodnocena jako dobra a uverove riziko jako nevyznamne. Agentura 
Moody's oficialne pridelila J&T BANCE v roce 2023 investicni rating Baa2 se stabilnim 
vyhledem. Hodnoceni Baa predstavuje podle definice Moody's ,,mirne kreditni riziko". 

Riziko urokovych sazeb. Poskytnuty uver spojene osobe i prijaty bankovni uver jsou urocene 
variabilne, kdy pro stanoveni urokove sazby je zvolen shodny algoritmus s tim, ze u uveru 
poskytnuteho spojene osobe je urokova sazba navysena o odpovidajici marzi. s ohledem 
na tuto skutecnost neni Spolecnost vystavena vyznamnemu riziku zmeny urokove sazby. 

Riziko kurzu cizich men. Spolecnost neeviduje zadne aktiva ani zavazky denominovane 
v cizich menach, a proto poklada riziko kurzu cizich men za nevyznamne. 
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Rizeni kapitalu. Spolecnost neni povinna dodrzovat zadne externe legislativou stanovene 
pozadavky na kapital, vcetne jakychkoli pozadavku na solventnost ci kapitalovou primerenost. 
Kapital je rizen na konsolidovane urovni Skupiny. Cilem Skupiny na konsolidovane urovni 
pri rizeni kapitalu je chranit schopnost Skupiny pokracovat v cinnosti, poskytovat vynosy 
pro akcionare a prospech ostatnim zucastnenym stranam a udrzovat optimalni kapitalovou 
strukturu s cilem snizit naklady na kapital. V souladu s ostatnimi spolecnostmi v tomto odvetvi 
skupina monitoruje kapital na zaklade ciste hodnoty aktiv. 

Skupina rovnez ridi pomer cisteho zadluzeni. Tento pomer je definovan jako pomer 
mezi urocenymi zavazky od tretich osob s vyjimkou jine zadluzenosti snizena o penezni 
prostredky a celkova aktiva Skupiny. 

5 PODMiNENA AKTIVA A zA.VAZKY 

Spolecnosti neni znama existence podminenych aktiv nebo podminenych zavazku. 
Vuci Spolecnosti neni veden zadny soudni spor, ani Spolecnosti neni znamo, 
ze by vuci ni soudni spor mohl byt zahajen. 

6 TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI STRANAMI 

6.1 Obchodni transakce 

Spolecnost je pine vlastnena spolecnosti J&T REAL ESTATE CR LIMITED, spolecnosti 
zalozenou a existujici podle pravnich predpisu Kyperske republiky, zapsanou do kyperskeho 
obchodniho rejstriku. Konecnym vlastnikem Skupiny je pan Dusan Paler. 

Spolecnost uskutecnila nasledujici obchodni transakci vuci spriznene osobe, spolecnosti 
Rohan E one, s.r.o., ktera je ve vztahu ke Spolecnosti jeji sesterskou spolecnosti, tedy je 100% 
vlastnena materskou spolecnosti J&T REAL ESTATE CR LIMITED. 

Dlouhodobe pohledavky vuci spriznenym stranam: 

Poznamky 

Rohan E one, s.r.o. 3.1 

Celkem 

Zustatek 
k 30.9.2024 

109 174 

109 174 



Rohan financing s.r.o. 

MEZITiMNi UCETNi zAVERKA 

za obdobi od 25. cervence 2024 do 30. zai'i 2024 

Vynosy - spi'iznene strany: 

Rohan E one, s.r.o. 

Celkem 

Poznamky 

3.5 

Vynosy vuci spi'iznenym stranam tvoi'i vynosove uroky z poskytnute pujcky. 

7 ODMENY KLiCOVYM CLEN0M VEDENi 

Obdobi 
od 25. 7. 2024 
do 30. 9. 2024 

332 

332 

Clenove statutarnich organu neobdrzeli ve sledovanem obdobi zadne penezni ani nepenezni 
plneni. 

8 NASLEDNE UDALOSTI 

Dne 29. i'ijna 2024 Spolecnost nacerpala kratkodoby bankovni uver ve vysi 59 707 tis. Kc 
a zaroven Spolecnost poskytla spi'iznene spolecnosti Rohan E one s.r.o. uver ve stejne vysi. 
Po rozvahovem dni do data schvaleni ucetni zaverky nedoslo k zadnym dalsim vyznamnym 
udalostem, ktere by mely dopad na financni situaci a vykonnost Spolecnost. 
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Schvaleni ucetni zaverky 

Tato ucetni zaverka byla schvalena jednateli. 

Frantisek Jfsa 

Jednatel 

jednatel 

17 




