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PRAVNI ZAKLAD

V souladu s § 119 zékona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jSich
predpist, spoleCnost Rohan financing s.r.o. ptfedklada pololetni finanéni zpravu za obdobi
od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025.
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Zapsana:
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Vybor pro audit:

218 25 807
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vlozka 407033

Ing. FrantiSek Jisa
Ing. Martin Kodes

Clen: JUDr. Martina Ascherl
Clen: Ing. Rudolf Cerny
Ptedseda: Ing. Jakub Kovar
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ZPRAVA JEDNATELU

Jednatelé Spolecnosti predkladaji pololetni financni zpravu, jejiz soucasti je neauditovana
mezitimni ucetni zavérka Spolecnosti za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 sestavena
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii
obsahujici udaje podle § 119 zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Vznik Spolecnosti a spole¢nik

Spole¢nost, zalozena a existujici podle prava Ceské republiky, vznikla zapisem do &eského
obchodniho rejstiiku ke dni 25. 7. 2024 jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.

Jedinym spole¢nikem a zaroven ovladajici osobou Spole¢nosti je J&T REAL ESTATE CR
LIMITED, 1061 Nicosia, Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21,
Kyperska republika, registracni Cislo HE 238691, zapsana do Kyperského obchodniho rejstiiku.
Spolecnost J&T REAL ESTATE CR LIMITED je holdingovou spole¢nosti investi¢ni skupiny
J&T REAL ESTATE (déle také jako ,,Skupina®), kterd se zabyva investovanim do
nemovitosti.

Hlavni aktivity a povaha ¢innosti Spole¢nosti

Spolec¢nost byla zalozena vyhradné za Gcelem emise dluhopist a poskytovani vnitroskupinového
financovani. Hlavnim pfedmétem cCinnosti Spolecnosti je poskytovani penéznich prostiedkt
ziskanych z emise dluhopisti spole¢nosti Rohan E one s.r.o., ICO: 089 72 656, se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze oddil C vlozka 328445 (dale jen ,,Sesterska spole¢nost") pro
realizaci vystavby developerského projektu Novy Rohan na pomezi prazského Karlina a Libné
(dale jen ,,Projekt").

Spolecnost neprovozuje zadnou jinou podnikatelskou ¢innost, ani to v budoucnu neplanuje.

Prehled stavajici pozice Spolecnosti, jejiho budouciho vyvoje a ¢innosti Spolecnosti

Soudasna situace

Spole¢nost dne 17. prosince 2024 emitovala dluhopisy s nazvem ROHAN FIN. 0,00/29 v
souladu s emisnimi podminkami ze dne 26. listopadu 2024. Dluhopisy byly vydany podle
Ceského prava jako zaknihované cenné papiry na dorucitele, v celkovém poctu 110 000 kustd, o
jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 10 000 K¢ (dale jen ,,Dluhopisy*). Dluhopisy nejsou
urocené; jejich vynos je dan rozdilem mezi emisnim kurzem (72,14 %) a jmenovitou hodnotou,
coz odpovidd vynosu do splatnosti ve vysi 6,75 % p.a. Dluhopisy jsou splatné
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dne 17. prosince 2029 a jsou zajiSténé.

Dluhopisy emitované Spolecnosti jsou k 30. Cervnu 2025 kétovany na regulovaném trhu
organizovaném spolecnosti Burza cennych papirti Praha, a.s. Obchodovani bylo zahajeno dne
17. prosince 2024.

Dluhopisy jsou zajistény zéastavnim pravem k obchodnimu podilu Spolecnosti. Konkrétné byl
dne 10. prosince 2024 sepsan notaisky zapis obsahujici smlouvu o ziizeni zastavniho prava
k obchodnimu podilu mezi jedinym Spolecnikem jako poskytovatelem zajisténi a spolecnosti
J&T BANKA, a.s. jako agentem pro zajiSténi. Tento zplsob zajiSténi poskytuje investorim
dodate¢nou uroven ochrany tim, Ze v piipad¢ platebni neschopnosti Spolecnosti mohou byt
jejich naroky uspokojeny z prodeje zastaveného obchodniho podilu.

Déle jsou Dluhopisy zajistény zastavnim pravem prvniho potadi k pohledavkam Spole¢nosti
z Ramcové smlouvy o uvéru, na zdkladé niz bude Spole¢nost moci ptijcovat penézni prosttedky
z emisi dluhopisti Sesterské spolecnosti, zastavnim pravem prvniho potfadi k nemovitostem,
zastavnim pravem prvniho potadi k pohledavkam ze smlouvy o projektovém uctu, zastavnim
pravem prvniho potadi k pohledavkam ze smlouvy o operacnim uctu, zastavnim pravem prvniho
poradi k pohledavkdm ze smlouvy o finanénim U¢tu a zastavnim pravem prvniho potfadi k
pohledavkam ze smlouvy nebo smluv o distribunim avéru (dale jen ,,Zajisténi). Zajisténi
Dluhopist je podrobné definovano v zdkladnim prospektu Dluhopist ze dne 21. listopadu 2024.

Cisty vytézek z emise dluhopisii byl pouZit na poskytnuti iroéeného ivéru Sesterské spoleénosti
na zakladé Radmcové smlouvy o Gvéru ze dne 12. 9. 2024, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31.12.2024. Uvér poskytovany na zakladé této smlouvy je nezaji§tény uvér s tvérovym
limitem ve vysi 2 500 000 000 K&, ktery je splatny k 30. ¢ervnu 2029.

V obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 Spolecnost vykdzala ztratu ve vysi 1 684 116 K¢ na
zéklad¢ mezitimni ucetni zavérky, ktera tvoii ptilohu ¢. 1 této zpravy.

Jednatelé Spolecnosti v dohledné dobé neocekavaji vyznamné zmény v hlavnich aktivitdch
Spolecnosti, nez jak jsou popsané vyse. V druhé piilce roku 2025 Spolecnost bude pokracovat v
realizaci svého hlavniho pfedmétu podnikani, kterym je emise dluhopisi a poskytovani
vnitroskupinového financovani pro realizaci developerského Projektu.

Hlavni rizika a nejistoty

K 30. 6. 2025 byla Spolecnost vystavena nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotam, ktera
vyplyvaji z financ¢nich aktiv a finan¢nich zavazka:

Uvérové (kreditni) riziko

Uvérova kvalita bankovnich ziistatki je s ohledem na to, Ze tcet je vedeny u J&T BANKY, a.s.
hodnocena jako dobréa a Gvérové riziko jako nevyznamné. Agentura Moody's oficialné ptfidélila

J&T BANCE investi¢ni rating Baa2 se stabilnim vyhledem. Hodnoceni Baa ptedstavuje podle
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definice Moody s ,,mirné kreditni riziko“. Uvérova kvalita poskytnutého Gvéru spojené osobé
byla hodnota na zakladé¢ ratingu pfifazen¢ho Skupiné a to BB-, coz odpovida ratingu Ba podle
definice Moody s a pfedstavuje ,,zvysené kreditni riziko.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spolecnosti k dispozici na zaplaceni zdvazki v
Case splatnosti za pfiméfené naklady. Likvidita je fizena na konsolidované urovni Skupiny a
zaroven na urovni jednotlivych dcefinych spolecnosti. Potfeba likvidity je nepfetrzité
monitorovana a jeji zvySena neocekavana potieba je predem hlaSena za ucelem zabezpeceni
potiebnych zdrojt.

M¢énové riziko

Spole¢nost neeviduje zadné aktiva ani zdvazky denominované v cizich ménéch, a proto poklada
riziko kurza cizich mén za nevyznamné.

Urokové riziko

Poskytnuty uvér spojené osobé je od 1. 1. 2025 uroceny pevnou uUrokovou sazbou, pfi¢emz
efektivni trokova sazba u tohoto uvéru je o 0,47 % vyssi nez efektivni tirokova sazba vztahujici
se k vydanym dluhopisim, které jsou téz fixn€¢ uroCeny. Zarovenn splatnost emitovanych
dluhopisti je shodna se splatnosti poskytnuté pujcky. S ohledem na tuto skuteCnost neni
Spolecnost vystavena riziku zmény urokové sazby.

Riziko fizeni kapitalu

Spole¢nost neni povinna dodrzovat zddné externé legislativou stanovené pozadavky na kapital,
veetné jakychkoli pozadavkii na solventnost ¢i kapitdlovou primétenost. Kapital je fizen na
konsolidované urovni Skupiny. Cilem Skupiny na konsolidované urovni pfi fizeni kapitalu je
chranit schopnost Skupiny pokracovat v Cinnosti, poskytovat vynosy pro akcionare a prospéch
ostatnim zucastnénym strandm a udrzovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit naklady
na kapital. V souladu s ostatnimi spole¢nostmi v tomto odvétvi skupina monitoruje kapital na
zaklad¢ Cisté hodnoty aktiv.

Skupina rovnéz tidi pomér Cistého zadluzeni. Tento pomér je definovan jako pomér mezi
uro¢enymi zavazky od tietich osob s vyjimkou jiné zadluzenosti snizend o penézni prosttedky a
celkova aktiva Skupiny.
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Pobocky Spolecnosti
Spolec¢nost nema zadné pobocky.
Vysledky Spolecnosti

Vysledky Spolecnosti za toto obdobi jsou obsazeny v mezitimni ucetni zavérce, kterd tvofi
pfilohu €. 1 této zpravy a je soucasti této zpravy.

Aktivity ve vyzkumu a vyvoji
V priibéhu roku 2025 Spolecnost nekonala zadné aktivity v oblasti vyzkumu ¢i vyvoje.

Porovnani s odpovidajicim obdobim piedchoziho roku

V obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 Spolecnost vykazala ztratu ve vysi 1 684 116 K¢. Jedna se
o prvni pololeti ¢innosti Spole¢nosti, nebot’ vznikla az v Cervenci 2024.

Vysledek hospodatreni Spole¢nosti po zdanéni za ucetni obdobi od 25. 7. 2024 do 31. 12. 2024
¢inil ztratu ve vysi 1 933 562 K¢.

Ziakladni kapital Spolecnosti

Zakladni kapitdl Spolecnosti ¢ini 2 000 000 K¢ a je tvofen penczitym vkladem jediného
spolecnika, spolecnosti J&T REAL ESTATE CR LIMITED, se sidlem Klimentos, 41-43
KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21, 1061 Nicosia, Kyperska republika, ktery
vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu Spolecnost

Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nenastaly zadné nasledné udalosti.

Transakce se spiiznénymi subjekty

V obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 byly provedeny transakce se spiiznénymi stranami, které
jsou blize specifikovany v ¢lanku 6. Transakce se spfiznénymi stranami, pfilohy k mezitimni
ucetni zavérce.

Cestné prohlaseni

Timto prohlaSuji, Ze podle naSeho nejlepSiho védomi tato zprava a neauditovand mezitimni

ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz o majetku spolecnosti, zavazcich, finan¢ni situaci,

podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Spolecnosti a jejiho konsolida¢niho celku za

obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 a popis dulezitych udalosti uvedeny v této zpravé obsahuje
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vérny piehled informaci pozadovanych zakonem.

Dne Podepsal Frantigek
1 odepsal Frantise
FrantiSek "
FP4 Datum: 2025.09.04
Jisa 16:00:39 +02'00'
Ing. Frantisek Jisa

jednatel

H Podepsal Ing. Martin
Ing. Martin gges
& Datum: 2025.09.03
KOdeS 13:22:01 +02'00"

Ing. Martin Kode$
jednatel
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MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA

za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Vykaz o finan€ni situaci
ke dni 30. €ervna 2025

(v tis. K¢) Poznamka 30.6.2025 31.12. 2024
Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté Gvéry 3.1 796 631 770 094
OdloZena dariova pohledavka 2.6 305 305
Dlouhodoba aktiva celkem 796 936 770 399
Kratkodoba aktiva

Penézni prostfedky 3.2 356 18 817
Naklady pfistich obdobi 3.3 258 293
Kratkodoba aktiva celkem 614 19 110
AKTIVA CELKEM 797 550 789 508
Vlastni kapital

Zakladni kapital 3.4 2000 2000
Nc_aroz’déleny zisk / neuhrazena ztrata 1934 0
minulych let

Vysledek hospodareni bézného roku -1 684 -1934
Vlastni kapital celkem -1 618 66
Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 3.5 799 167 771 311
Dlouhodobé zavazky celkem 799 167 771 311
Kratkodobé zavazky

Ostatni kratkodobé zavazky 3.6 0 18 130
Kratkodobé zavazky celkem 0 18 130
VLASTNI KAPITAL 797 550 789 508

A ZAVAZKY CELKEM
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MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA
za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Vykaz o uplném vysledku
za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Obdobi Obdobi

(v tis. Ké) Poznamka od1.1.2025 od 25.7.2024

do 30.6. 2025 do 31.12.2024
Urokové vynosy 3.7 27 137 5047
Urokové naklady 3.8 -27 856 -5357
Cisty Grokovy vynos -719 -311
Naklady na sluzby 3.9 -947 -1 104
Mzdové naklady -2 0
Socialni a zdravotni naklady -1 0
Ostatni provozni naklady -15 -9
Finanéni naklady 3.10 0 -814
Zisk pired zdanénim -1 684 -2 238
Odlozena dan 26 0 305
Zisk za ucetni obdobi -1 684 -1 934
Uplny vysledek hospodareni za uéetni obdobi -1 684 -1 934
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi od 1. ledna 2025 do
30. ¢ervna 2025

Nerozdéleny . .
. Zakladni zisk / Zisk | ztrata
(v tis. K¢) <l . bézného Celkem
kapital neuhrazena 1&etniho obdobi
ztrata min. let ucetnino obdobl

Koneény zlstatek k 25. 7. 2024 2000 2000
Zmeény za ucetni obdobi -1 934 -1934
Konecny zastatek k 31. 12. 2024 2000 -1 934 66
Zmény za Gcetni obdobi -1 934 -1 684 -3618

Koneény zastatek k 30. 6. 2025 2000 -1 934 -1 684 -1 618
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MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA
za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Vykaz penéznich toku
za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Za obdobi

(v tis. K¢) od 1. ledna 2025
do 30. €ervna 2025
Pocatecni stav finanénich prostiedku 18 817
Provozni ¢innost
Zisk za ucetni obdobi pfed zdanénim -1 684
Vyuctované nakladové a vynosové uroky 719
Cis}é pe|_1éini pro§tFedky_p9uiité v provozni ¢innosti pred -965
zménami pracovniho kapitalu
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-) 34
Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+/-) -18 130
Cist_y’penéini tok z provozni €innosti po zménach pracovniho 19 061
kapitalu
Vyplacené uroky (-) -27 856
Prijaté uroky (+) 27 137
Cisty penézni tok z provozni éinnosti -19 780
Investi€ni ¢innost
Uveéry poskytnuté spFiznénym stranam -26 537
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -26 537
Financovani
PFijem z emise dluhopis( 27 856
Transakéni naklady spojené s emisi dluhopis 0
Cisty penézni tok plynouci z financovani 27 856
Cista zména penéznich prostredku -18 461
Konecény stav penéznich prostredki 356
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MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA
za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

1.1. Vznik a charakteristika spole¢nosti

Rohan financing s.r.o. (dale “Spole¢nost*) byla zapsana do obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 407033 dne 25. Cervence 2024 a jeji sidlo je
Sokolovska 700/113a, Praha 8 — Karlin, 186 00, identifikacni Cislo SpoleCnosti je 21825807 .

Jedinym spoleC¢nikem a zaroven ovladajici osobou Spole¢nosti je J&T REAL ESTATE CR
LIMITED, 1061 Nicosia, Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21,
Kyperska republika, registracni Cislo HE 238691, zapsana do Kyperského obchodniho
rejstiiku. Spole¢nost J&T REAL ESTATE CR LIMITED je holdingovou spole¢nosti investi¢ni
skupiny J & T Real Estate (dale také jako ,JTRE® nebo ,Skupina®), ktera se zabyva
investovanim do nemovitosti. Vklad Spole¢nosti ¢ini 2 000 tis. K&, obchodni podil 100 %.
Zakladni kapital Spole¢nosti ve vysi 2 000 tis. KE je splacen na 100 %.

Jednateli Spolec¢nosti jsou:

¢ Ing. FrantiSek JiSa, datum narozeni 1. ledna 1984, Studentska 896, 436 01 Litvinov,
den vzniku funkce 25. Eervence 2024

¢ Ing. Martin Kode$§, datum narozeni 4. srpna 1961, V ZatiSi 358, 252 26 Tiebotov,
den vzniku funkce 25. Eervence 2024

Jednatelé jednaji za Spole¢nost vzdy spolecné.

Spole¢nost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spoleCnosti vykonavaji jednatelé. Spole€nost
vyuZziva pro zajisStovani pfedmétu Cinnosti a chodu spolecnosti sluzeb spfiznénych stran.

1.2. Predmét podnikani

Spolecnost byla zaloZena s cilem emise vefejné obchodovanych dluhopist a bude podiéhat
dozoru ze strany Ceské narodni banky.

Pfedmétem podnikani Spolecnosti je zajistovani finanénich €innosti v ramci skupiny JTRE,
a to a poskytovani uvéru nebo zapuljcek spolecnostem ve skupiné JTRE.

1.3. Konsolidovana ucetni zavérka

Konsolidovanou ucetni zavérku nejSirSi a nejuzsi  skupiny ucetnich jednotek,
ke které Spolecnost jako konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje J&T REAL ESTATE
CR LIMITED. Tuto konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici
spolecnosti.

1.4. Zmény v obchodnim rejstfiku v prvnim pololeti roku 2025

V prvnim pololeti roku 2025 nedoslo k Zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.
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MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA
za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

2.  PRAVIDLA PRO SESTAVENIi UCETNi ZAVERKY

2.1. Prohlaseni o shodé a zakladni vychodiska

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gdetniho vykaznictvi
(Mezinarodnimi uc€etnimi standardy IAS a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Ugetni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen a za predpokladu
pokracujiciho podniku.

Spole¢nost zvolila prezentaci vysledku hospodareni a uplného vysledku v jednom vykazu,
s vyuZzitim druhového ¢lenéni nakladu.

2.2. Nova a novelizovana pravidla IFRS

Nova a novelizovana uUcetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucinna a nebyla Skupinou pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které
vSak nebyly k poCatku bézného ucetniho obdobi u¢inné a Spole€nost je nepouzila pfi
sestavovani této ucetni zavérky:

= V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v tcetni zavérce
(U€innost pro roCni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi
dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace
finan&ni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku,
agregace a disagregace informaci zvefejiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazatelu, které jsou €asto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany. Spole¢nost bude
analyzovat nova pravidla a lze oCekavat urcity dopad do ucetni zavérky, ktery aktualné
nelze jesté blize specifikovat.

= Novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejriovani (vydany
v kvétnu 2024 s ucinnosti pro ro€ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery
nové specifikuje (snizené) pozadavky na zvefejiiovani, které muze ucetni jednotka —
dcefina spole¢nost, ktera vstupuje do konsolidované ucetni zavérky sestavené dle
uCetnich standardd IFRS — pouzit pfi sestaveni své vlastni ucetni zavérky dle IFRS.
Standard neni relevantni pro Spole€nost a neni tedy o¢ekavan zadny dopad v souvislosti
s nabytim jeho ucinnosti.

*» Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejnéni nazvana
Upravy klasifikace a oceriovéni finanéni néstrojii (vydana v kvétnu 2024 s uginnosti pro
ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdé&ji) v navaznosti na post-
implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik zmén, které se tykaji oductovani
finanénich zavazka, klasifikace finanénich aktiv a pozadavk( na zverejnéni. Spole¢nost
bude analyzovat nova pravidla, av8ak dle prvotni revize neoekava zasadni dopad do
ucetni zavérky, nebot se ji dot€ené oblasti upravené novelizaci netykaji.

» Novelizace zahrnuté do Vyroéniho zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (vydané v Cervenci 2024
s ucinnosti pro ro¢ni u€etni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji
IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7. Novelizace nepfinasi zasadni zmény v uc€etnich
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pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni vnitfnich konfliktd v textaci pravidel a
vzajemné provazanosti. Spole¢nost neoCekava zasadni dopad na uetni zavérku.

= V prosinci 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni
nastroje: zvefejnéni nazvana Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych
zdrojich (ucinnost pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), ktera
upfesiiuje a doplfiuje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv o dodavkach
elektfiny z obnovitelnych zdroju jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na
zakladé téchto smluv se muze ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou
povétrnostni podminky. Sou€asné ucetni pozadavky nemusi dostate¢né reflektovat, jak
tyto smlouvy ovliviiuji vykonnost spole€nosti. Spole¢nost neoCekava zasadni dopad do
ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, av$ak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a
novelizace, dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoZe se jedna o do¢asny standard

» |FRS 18 Prezentace a zverejnéni v ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s ucinnosti od
1.1.2027)

» |FRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (vydan v kvétnu 2024 s
ucinnosti od 1. 1. 2027)

= Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: zverejneéni nazvana
Upravy klasifikace a oceriovani finanéni nastroju (vydana v kvétnu 2024 s ucinnosti od
1. 1. 2026)

»  Vyroc¢ni zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (vydano v Cervenci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)
= Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejnéni nazvana

Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (vydana v prosinci 2024
s u€innosti od 1. 1. 2026)

2.4. Ugetni pravidla

Nasledujici zvefejnéni poskytuje materialni informace o u€etnich pravidlech pouzitych
Spolecnosti pfi sestaveni této ucetni zavérky:

2.4.1. Urokové vynosy / naklady

Urokové vynosy plynou z poskytnutych Gvér(, zatimco arokové naklady z pfijatych bankovnich
aveérd.

Vynosové uroky z financ¢nich aktiv se vykazuiji, pokud je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky
poplynou do spole¢nosti a &astka vynosu mlze byt spolehlivé ocenéna. Urokové vynosy /
naklady jsou uznany v ¢ase ve vysledku hospodareni a jejich vySe je stanovena z nesplacené
jistiny pomoci efektivni urokové miry, kterou je urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni pfijmy / vydaje po oekavanou dobu trvani finanéniho aktiva /
zavazku k jeho Cisté ucetni hodnoté.
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2.4.2. Naklady na sluzby
Naklady na sluzby jsou u¢tovany do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji.
2.4.3. Dan z prijmu

Splatna a odlozena dan se zahrnuje do hospodarského vysledku, kromé pfipadu, kdy souvisi
s polozkami, které se vykazuji bud v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim
kapitalu.

Naklad na dan z pfijmU se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvySeného
nebo snizeného o trvale nebo doasné danové neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy
(napf. tvorba a zudtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané
(dary), odcitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z pfijm0.

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdild mezi ucetni hodnotou aktiv
a zavazkl v ucetni zavérce a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného
zisku. Odlozené darnové zavazky se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych pfechodnych
rozdila. Odlozené dafiové pohledavky se obecné uznavaji u vSech odcitatelnych pfechodnych
rozdilG v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci
vyuzit odcitatelné prfechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZzené darnové pohledavky
a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznikd z prvotniho vykazani
(kromé& podnikovych kombinaci) aktiv €i zavazkd v ramci transakce, ktera neovliviiuje
zdanitelny ani ucetni zisk. O odloZzenych dafiovych zavazcich se dale neuctuje,
pokud pfechodné rozdily vzniknou pfi prvotnim vykazani goodwillu.

Ugetni hodnota odloZenych dariovych pohledavek se posuzuje vzdy ke konci G&etniho obdobi
a snizuje se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen
odloZenou darnovou pohledavku pokryt v celkové nebo Eastecné vysi.

Odlozené dariové zavazky a pohledavky se ocefuji pomoci danové sazby, ktera bude platit
v obdobi, ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé darovych
sazeb (a danovych zakon() uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.

Oceriovani odlozenych dafiovych zavazku a pohledavek zohlediuje dariové dusledky,
které vyplynou ze zpusobu, jakym ucetni jednotka ke konci u€etniho obdobi o€ekava uhradu
nebo vyrovnani ucetni hodnoty svych aktiv a zavazku.

2.4.4. Finanéni nastroje

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovany, jakmile se ucetni jednotka stane stranou
smluvnich ustanoveni finanénich nastroju.

Financni aktiva a finanCni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou.
Transakéni naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv
nebo finanénich zavazkd (jinych nez finanéni aktiva a finanéni zavazky nezafazené
do kategorie nastrojii ocenovanych v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty),
se pfi prvotnim vykazani pfi€itaji k realné hodnoté, resp. odecitaji od realné hodnoty finanénich
aktiv nebo finan¢nich zavazku. Transakéni naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni financnich
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aktiv nebo finan¢nich zavazkd ocenénych v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
se okamzité vykazuji v hospodaiském vysledku.

a) Financ¢ni aktiva

Finan¢ni aktiva jsou klasifikovana jako nastroje nasledné ocenéné nabéhlou hodnotou,
realnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku (FVOCI) nebo realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) a jsou takto klasifikovana dle obchodniho modelu spole¢nosti pro Fizeni
finannich aktiv a zaroven dle charakteristiky smluvnich penéznich tokd daného finanéniho
aktiva.

Finan¢ni aktiva jsou ocenéna nabéhlou hodnotou, pokud jsou splnény obé& nasledujici
podminky:

° finanéni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet
finanéni aktiva za uc¢elem ziskani smluvnich penéznich tok, a

. smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penézZnich toku
tvofenych vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhova finanéni aktiva jsou ocefovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku,
pokud jsou splnény obé nasledujici podminky:

. finan¢ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak
inkasem smluvnich penéznich toku, tak prodejem finanénich aktiv, a

. smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penézZnich toku
tvofenych vyluéné splatkami jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny.

PFi prvotnim zauctovani jednotlivych investic do kapitalovych nastroju, které nejsou uréeny
k obchodovani a které by jinak byly ocenény realnou hodnotou do zisku a ztraty, si spole¢nost
muze neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté do ostatniho
uplného vysledku. Tato volba se provadi pro kazdou jednotlivou investici zvIast.

VSechna ostatni finan¢ni aktiva, ktera nejsou ocenéna nabéhlou hodnotou nebo realnou
hodnotou do ostatniho uplného vysledku, jsou ocenéna realnou hodnotou do zisku a ztraty.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv

Spolec¢nost vykazuje opravné polozky na ocekavané uvérové ztraty u poskytnutych puijcek,
které jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté.

Dle modelu oCekavanych uvérovych ztrat spole€nost vzdy uctuje o oCekavanych uvérovych
ztratach a o zménach téchto oekavanych uvérovych ztrat. Hodnota ocekavanych uvérovych
ztrat je aktualizovana ke kazdému datu ucetni zavérky, aby obsahovala zmény Gvérového
rizika od pocatecniho vykazani.

Oc¢ekavana uvérova ztrata pro puUjcky poskytnuté spfiznénym stranam predstavuje
pravdépodobnostné vazeny odhad Gvérovych ztrat. Uvérové ztraty se ocefiuji jako soucasna
hodnota vSech penéznich nedostatkl (rozdil mezi penéznimi toky splatnymi ucetni jednotce
v souladu se smlouvou a penéznimi toky, které ucletni jednotka ocCekava, Ze obdrzi).
Ocekavané uvéroveé ztraty jsou diskontovany efektivni urokovou sazbou finanéniho aktiva.
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PFi posuzovani, zda se uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem vyznamné zvysilo
od prvotniho zauctovani, spoleCnost porovnava riziko selhani u finanéniho nastroje k datu
vykazani s rizikem selhani ke dni prvotniho zaucCtovani. Pfi tomto hodnoceni spoleCnost
zvazuje jak kvantitativni, tak i kvalitativni informace, které jsou pfiméfené a dolozitelné,
vcetné historickych zkusenosti a informaci o budoucnosti, které jsou dostupné bez vynalozeni
nepfiméfenych nakladl nebo usili.

Finanéni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna €i vice udalosti, které maji
nepfiznivy dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finanénim aktivem.
Mezi dikazy o tom, Ze aktivum je uvérové znehodnocené, patfi pozorovatelné informace
o téchto udalostech:

° vyznamné financni problémy emitenta nebo dluznika,
. poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti,

o veritel  (véfitelé) udélil dluznikovi z ekonomickych ¢&i smluvnich dvodi
souvisejicich s finan&nimi obtizemi dluznika ulevu (Ulevy), které by jinak neudélil,

. vyznamné zpozdéni v ziskani povolovacich Fizeni oproti pfedpokladu

. vyznamné zhorSeni planu prodeje bytovych jednotek dluZznika

PenézZni prostredky

Penézni prostiedky zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni ucty a vklady,
které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedki
spolecnosti, jsou pro ucely pfehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich
prostfedka.

b)  Financni zavazky a kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou

Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spoleCnosti se klasifikuji jako finanéni zavazky
nebo jako vlastni kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zavazku a
kapitalového nastroje.

Kapitalové nastroje

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky
po odecteni vSech jejich zavazku. Kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou se vykazuiji
v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych nastroju spole€nosti je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim
kapitalu. PFi koupi, prodeji, vydani nebo zruSeni vlastnich kapitalovych nastroji spolecnosti
se do hospodariského vysledku nevykazuje Zadny zisk nebo ztrata.

Finanéni zavazky

Financni zavazky, konkrétné bankovni uvér, se ocenuji v zustatkové hodnoté s pouzitim
metody efektivni urokové miry.
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Metoda efektivni urokové miry se pouziva k vypoctu zustatkové hodnoty finanéniho zavazku
a alokace urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je urokova mira,
ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni platby (v€etné vSech poplatkil a bodu
zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou souc€ast efektivni urokové miry, transakénich
nakladl a ostatnich prémii nebo diskont) po ocekavanou dobu trvani finanéniho zavazku
nebo pfipadné po kratSi obdobi na jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho
vykazani.

2.4.5. Ména vykazovani a funkéni ména

Funk&ni ménou Spolec¢nosti je Ceska koruna (KE), v niz je téz ucCetni zavérka sestavena.
Veskeré financni informace jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

2.5 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel a kli€ové zdroje nejistoty pfi
odhadech

2.5.1. Zasadni usudky pfi aplikaci u€etnich pravidel

PFi uplathovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchazejici Casti se od vedeni Spole¢nost
vyZaduje, aby provedlo usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti
a rozhodlo o pouziti U¢etnich pravidel takovym zplsobem, aby ucéetni zavéra poskytovala jejim
uzivatelim uzite€né informace pro jejich rozhodovani.

Struktura vykazu o uplném vysledku

S ohledem na predmét Cinnosti SpoleCnosti popsany v Casti 1.2 se vedeni SpoleCnosti
rozhodlo usporadat strukturu vykazu o uplném vysledku obdobné jako maji banky a podobné
financni spolecnosti, v niz je prezentovana jako hlavni informace vy$e Cistého urokového
vynosu, ktery je rozdilem urokovych vynosu z poskytnutych pljéek a urokovych nakladu
z prijatych avérl. Tyto polozky jsou ve své podstaté provoznimi polozkami a vysledkem hlavni
¢innosti Spolecnosti.

2.6 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Spolecnost &ini urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prabézné
pfehodnocovany na zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosaZena
skute¢nost se muze lisit od aktualné ucinénych a uznanych odhadu a uvazenych predpokladu.
Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Spole¢nost bude nucena
pfistoupit v budoucnu k zasadnim zménam v Ucetnich hodnotach prezentovanych aktiv a
zavazku, jsou zminény nize:

Ocekavané uvérové ztraty k poskytnutym tvéram

Spole¢nost eviduje k 30. 6. 2025 nesplaceny zlstatek poskytnutého avéru ve vysi
796 631 tis. K&, ktery podrobila analyze odhadu oéekavané uvérové ztraty v souladu
s pouzivanymi ucetnimi pravidly. Spole¢nost vyhodnotila, Ze od data poskytnuti uvéru
do 30. 6. 2025 nedoSlo k zadnym vyznamnym zménam na strané dluznika, které by mély vliv
na snizeni hodnoty tohoto finanéniho aktiva.
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Dané ze zisku

Spole¢nost vycislila k 30. 6. 2025 ze své Cinnosti danovou ztratu, ¢emuz odpovida nulova
splatna darni.

Spole¢nost vykazala k 30. 6. 2025 odloZenou darnovou pohledavku z titulu rozdilné danoveé
uznatelnosti urokovych nakladd z emitovanych dluhopist a urokovych vynosu z poskytnuté
pujcky, a to vysi 305 tis K¢E.

VySe odlozené dané muze byt v budoucnu s ohledem na obchodni ¢innosti a zmény v dafiové
legislativé upravena.

2.7. Stanoveni realné hodnoty

Rada Ugetnich postupl a zvefejiiovanych informaci vyZzaduje, aby byla stanovena redlna
hodnota finanénich a nefinan¢nich aktiv a zavazka.

.....

Udaje zjistitelné na trhu.
Realné hodnoty jsou na zakladé pouziti odliSnych vstupnich udaju rozdéleny do tfech urovni:

a) Uroveri 1: ceny kétované (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo
zavazky;

b) Urover 2: jiné nez kétované ceny vstuptl obsazené v Urovni 1, které je mozné zjistit
u aktiva nebo zavazku, a to bud pfimo (napf. ceny), nebo nepfimo (napf. odvozenim
od cen);

c) Uroveri 3: metoda ocenéni, pro kterou vyznamné vstupy pro uréeni realné hodnoty.

Realna hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd Spole¢nosti, které nejsou v ucetnich vykazech
ocenény realnou hodnotou, ve srovnani s jejich u€etni hodnotou a konkretizaci pouzité urovné
hierarchie stanoveni realné hodnoty poskytuji nasledujici tabulky:

Ucetni
v tis. K¢ hodnota Realna hodnota
k 30. 06. 2025 Uroven 1 Uroven 2  Uroven 3 Celkem
Financni aktiva
Penézni prostiedky 356 - 356 - 356
Pujcky poskytnuté klientim 796 631 - - 762 202 762 202
Financ¢ni aktiva celkem 796 987 - 356 762 202 762 558
Finanéni zavazky
Emitované dluhopisy 799 167 831 160 - - 831 160
Obchodni a jiné zavazky - - - - -
Finanéni zavazky celkem 799 167 831 160 - - 831 160

Realna hodnota byla stanovena na zakladé predpokladanych budoucich diskontovanych
pFijm0 ze splatek jistiny a urokd. Pfi odhadech pfedpokladanych budoucich penézZnich tokud
byly vzaty do uvahy i rizika z nesplnéni jako i skute¢nosti, které mohou naznacovat snizeni
hodnoty. Odhadované realné hodnoty poskytnutych avérl a pfijatych bankovnich avér(
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vyjadfuji zmény v uvérovém hodnoceni od momentu jejich poskytnuti, jako i zmény
v urokovych sazbach, jsou-li uvéry uro€eny fixni urokovou sazbou.

3 VYSVETLUJICi INFORMACE K VYKAZU O FINANCNi SITUACI A O UPLNEM
VYSLEDKU

31 Poskytnuté uvéry

Zustatek Zustatek

k 30. 6. 2025 k 31. 12. 2024

Poskytnuté dlouhodobé uvéry 796 631 770 094
Celkem 796 631 770 094

Spole€nost poskytla v ramci sjednaného uvérového ramce 2 500 000 tis. K& spfiznéné
spoleCnosti Rohan E one s.r.o. uvér ve vysi 765 047 tis. K&, ktery je splatny nejpozdé;ji
16. 12. 2029 v&etn& nabé&hlych arokd. Uvér byl Groden Urokovou sazbou stanovenou jako
pevna sazba na urovni 9,28 % p.a. Efektivni urokova mira, pro pfepocet Urokovych vynos,
byla stanovena na urovni 7,69 %.

3.2 Penézni prostiedky

Zistatek Zustatek

k 30. 6. 2025 k 31.12. 2024

Penézni prostfedky v bance 356 18 817
Celkem 356 18 817

Penézni prostiedky jsou vedeny na bankovnim uctu u spole€nosti J&T BANKA, a.s. a jsou
splatné na pozadani.

3.3 Naklady pristich obdobi

Zustatek Zustatek

k 30. 6. 2025 k 31. 12. 2024

Naklady pristich obdobi 258 293
Celkem 258 293

3.4  Vlastni kapital

Spole¢nost J&T REAL ESTATE CR LIMITED slozila zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K&
k datu vzniku Spole¢nosti, tj. k 25. Cervenci 2024.
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3.5 Emitované dluhopisy

Zustatek Zustatek

k 30. 6. 2025 k 31. 12. 2024

Emitované dluhopisy 799 167 771 311
Celkem 799 167 771 311

Spole¢nost 17. prosince 2024 emitovala zaknihované diskontované dluhopisy ,ROHAN FIN.
0,00/29“ v celkové jmenovité hodnoté 1 100 000 tis. K& a se splatnosti dne 17. prosince 2029.

Dluhopisy byly emitovany za emisni cenu ve vysi 793 540 tis. K&, pficemzZ jejich prvotni
ocenéni ve vysi 769 182 tis. K& ovlivnily transakéni naklady v celkové vySi 24 358 tis. KC.
K 30. ¢ervnu 2025 ¢ini nabéhla hodnota emitovanych dluhopist 799 167 tis. K¢, pficemz vyse
urokovych nakladl je dana efektivni urokovou mirou 7,22 % p.a.

3.6 Ostatni kratkodobé zavazky

Zistatek Zustatek

k 30. 6. 2025 k 31. 12. 2024

Ostatni kratkodobé zavazky 0 18 130

Celkem 0 18 130
3.7  Vynosové uroky

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2025 od 25.7. 2024

do 30. 6. 2025 do 31.12. 2024

Uroky z poskytnutého Gvéru 27 137 5047

Celkem 27 137 5047
3.8  Nakladové uroky

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2025 od 25.7. 2024

do 30. 6. 2025 do 31. 12. 2024

Nakladové uroky z bankovniho uvéru 0 3 227

Nakladové uroky z emitovanych 27 856 2130

dluhopist
Celkem 27 856 5357




Rohan financing s.r.o.
MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA
za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

V prabéhu roku 2024 Spole¢nost Cerpala kratkodoby bankovni uvér od spole¢nosti J&T Banka
a.s. Uvér byl Groden Grokovou sazbou 8,93 % p.a. a splatny nejpozdsiji 30. 6. 2025. V prosinci
2024 byl uvér plné refinancovan emisi dluhopist. K 30. 6. 2025 Spole¢nost vykazuje nulovy
zUstatek.

Nakladové uroky — diskont pfedstavuji Uroky plynouci z emitovanych dluhopist (viz bod 3.5),
které nejsou linearni, ale ur€ené pomoci efektivni irokové miry upravené o transakeni naklady.

3.9 Naklady na sluzby

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 od 25.7. 2024 do 31. 12. 2024

Audit 665 394

Ugetni a dariové sluzby 122 126

Administrativni sluzby 73 0

Odména agenta a admina 59 0

Najemné 18 0

Pravni a notarské sluzby 10 35

Poplatky CDCP 0 365

Odmeqaoza umisténi 0 130
dluhopisu

Aranzerské poplatky 0 55

Celkem 947 1104

3.10 Ostatni finanéni naklady

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2025 od 25. 7. 2024 do 31. 12.

do 30. 6. 2025 2024

Poplatek za zfizeni uvéru 0 600

PfedCasna splatka uvéru a 0 214

uroku
Celkem 0 814

4 RIZENi FINANCNIHO RIZIKA

Spole¢nost je vystavena finanénimu riziku prostfednictvim svého finanéniho majetku
(bankovni ucet a pljCka poskytnuta spfiznéné osobé).

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, ze hotovost nemusi byt Spole¢nosti k dispozici
na zaplaceni zavazkl v Case splatnosti za pfiméfené naklady. Likvidita je fizena
na konsolidované urovni Skupiny a zaroven na urovni jednotlivych dcefinych spole¢nosti.
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Potfeba likvidity je nepfetrzit€ monitorovana a jeji zvySena neocekavana potreba je pfedem
hlasena za Uuc¢elem zabezpedeni potfebnych zdrojl.

Analyza likvidity zvefejnéna nize pfedstavuje nejopatrnéjsi variantu zbyvajici doby splatnosti,
proto je v pfipadé zavazkl zohlednén prvni mozny den splatnosti, kdezto u poskytnutych avér(
nejdel$i mozné splaceni.

Analyza nederivatovych finan¢nich nastroju sestavena podle zbyvajici smluvni doby splatnosti
a zahrnujici v8echny oCekavané smluvni penézni toky, v€etné v budoucnu nabéhlych
urokovych plateb je k 30. 6. 2025 nasledujici:

) Smluvni

Ucetni penézni Do 3 3 mésice 1 rok
v tis. K& hodnota toky mésici az 1 rok az5let
Finanéni aktiva
Penézni prostredky 356 356 356 - -
Poskytnuté tvéry 796 631 1122728 - - 1122728
Finanéni aktiva celkem 796 987 1123 084 356 - 1122728
Finanéni zavazky
Emitované dluhopisy 799 167 1100 000 - - 1100 000
Financni zavazky celkem 799 167 1100 000 - - 1100000

Uvérové riziko. Uvérova kvalita bankovnich zistatk( je s ohledem na to, Ze G&et je vedeny u
J&T BANKY, a.s. hodnocena jako dobra a uvérové riziko jako nevyznamné. Agentura Moody’s
oficialné pfidélila J&T BANCE investi¢ni rating Baa2 se stabilnim vyhledem. Hodnoceni Baa
predstavuje podle definice Moody's ,mirné kreditni riziko*. Uvérova kvalita poskytnutého Gvéru
spojené osobé byla hodnota na zakladé ratingu pfifazeného skupiné JTRE CR Ltd. a to BB-,
coz odpovida ratingu Ba podle definice Moody's a pfedstavuje ,zvySené kreditni riziko®.

Riziko urokovych sazeb. Poskytnuty uvér spojené osobé je od 1. 1. 2025 uro€eny pevnou
urokovou sazbou, pficemz efektivni urokovéa sazba u tohoto uvéru je o 0,47 % vy$Si nez
efektivni Urokova sazba vztahujici se k vydanym dluhopisim, které jsou téz fixné uroceny.
Zaroven splatnost emitovanych dluhopisti je shodna se splatnosti poskytnuté pujcky. S
ohledem na tuto skute€¢nost neni Spole¢nost vystavena riziku zmény Urokové sazby.

Riziko kurza cizich mén. Spole¢nost neeviduje zadné aktiva ani zavazky denominované
v cizich ménach, a proto poklada riziko kurzu cizich mén za nevyznamné.

Rizeni kapitalu. Spolegnost neni povinna dodrzovat zadné externé legislativou stanovené
pozadavky na kapital, véetné jakychkoli pozadavkl na solventnost &i kapitalovou pfimérenost.
Kapital je fizen na konsolidované urovni Skupiny. Cilem Skupiny na konsolidované urovni
pfi fizeni kapitalu je chranit schopnost Skupiny pokraCovat v ¢innosti, poskytovat vynosy pro
akcionafe a prospéch ostatnim zucastnénym stranam a udrzovat optimalni kapitalovou
strukturu s cilem snizit naklady na kapital. V souladu s ostatnimi spoleCnostmi v tomto odvétvi
skupina monitoruje kapital na zakladé Cisté hodnoty aktiv.

Skupina rovnéz fidi pomér Cistého zadluzeni. Tento pomér je definovan jako pomér
mezi uroCenymi zavazky od tfetich osob s vyjimkou jiné zadluzenosti snizena o penézni
prostiedky a celkova aktiva Skupiny.
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5 PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY

Spole¢nosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazku.
VUuci Spolecnosti neni veden zadny soudni spor, ani Spole¢nosti neni znamo, Ze by vuci ni
soudni spor mohl byt zahajen.

6 TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI STRANAMI

6.1 Obchodni transakce

Spole¢nost je plné viastnéna spoleCnosti J&T REAL ESTATE CR LIMITED, spole€nosti
zalozenou a existujici podle pravnich predpist Kyperské republiky, zapsanou do kyperského
obchodniho rejstfiku. Kone¢nym vlastnikem Skupiny je pan Dusan Palcr.

Spole¢nost uskute¢nila nasledujici obchodni transakci va¢i  spfiznénym osobam,
spole¢nostem Rohan E one, s.r.o. aJ & T REAL ESTATE CZ, a.s., které jsou ve vztahu ke
Spolecnosti jeji sesterské spolecnosti, tedy jsou 100% vlastnéné matefskou spole¢nosti J&T
REAL ESTATE CR LIMITED.

Dlouhodobé pohledavky vicéi spfiznénym stranam:

Poznamk Zustatek Zustatek

y k 30. 6. 2025 k 31. 12. 2024

Rohan E one, s.r.o. 3.1 796 631 770 094

Celkem 796 631 770 094
Vynosy — uroky z poskytnuté puljcky — spfiznéné strany:

Obdobi Obdobi

Poznamky od 1. 1. 2025 od 25.7. 2024

do 30. 6. 2025 do 31.12. 2024

Rohan E one, s.r.o. 3.7 27 137 5047

Celkem 27 137 5047
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Naklady na sluzby

Obdobi Obdobi

Poznamky od 1. 1. 2025 od 25. 7. 2024

do 30. 6. 2025 do 31.12. 2024

J & T REAL ESTATE CZ, a.s. 18 0
Celkem 18 0

7 ODMENY KLICOVYM CLENUM VEDENI

Clenové statutarnich organd neobdrzeli ve sledovaném obdobi Zadné penézni ani nepenézni
plnéni.

8 NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni do data schvaleni ucetni zavérky nedoSlo k zadnym vyznamnym
udalostem, které by mély dopad na finanéni situaci a vykonnost Spolecnost.

Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena jednateli.

V Praze

Frantiek oepsal Frantsek

X Datum: 2025.09.04
\J ISa 08:30:06 +02'00"

Ing. FrantiSek JiSa
jednatel
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Ing. Martin Kodes

jednatel
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