KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) predstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uveiejnén pii verejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu
(Narizeni o prospektu) a obsahuji dopln¢k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisti (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) t€émito
Koneénymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem spole¢nosti Rohan financing s.r.o., se sidlem na
adrese Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 218 25 807, LEL
315700PIUVIBBTCKIWS8S, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 407033 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB &.j. 2024/130728/CNB/650, ke spis. zn.
S-Sp-2024/00245/CNB/653 ze dne 25. listopadu 2024, které nabylo pravni moci dne 26. listopadu 2024
(Zakladni prospekt). Investoii by se meli podrobné seznadmit se Zakladnim prospektem i s t€mito
Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zékladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na internetovych strankach Emitenta www.novyrohan.cz, v sekci Dluhopisy (Internetové
stranky emitenta).

Ziakladni prospekt ma platnost do 25. listopadu 2025.

Tyto Konecéné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Na¥izeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojent se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Navizeni o prospektu uveiejnény
na Internetovych strankdch Emitenta a byly v souladu s pravnimi piedpisy poddny k uloZeni CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zikladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkii)
vykladan ve spojenti s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta (Dluhopisovy
program). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje 21. listopadem 2024, je uvedeno v kapitole
Spolecné emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim
pfitazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkéach
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 15. zati 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvetejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zéklad¢ pravnich pfedpist, zejména
v souvislosti s plnénim pribéznych informaénich povinnosti Emitenta cennych papirt pfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek
a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto
Koneénych podminek uvetejnit, ¢i jinych vetejn¢ dostupnych informaci. Tim neni dotéena povinnost
Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkli ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni o prospektu.



Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat
ouznani Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou
registrovany, povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvéleni Zakladniho prospektu CNB.

Dluhopisy budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s., se sidlem
Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 18600, ICO: 471 15 378, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 (ManaZer).

MiIFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje - Vyhradné pro ucely vlastniho
schvalovaciho procesu prezkouménim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim bylo Manazerem
vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zptsobilé protistrany, profesiondlni klienti ve
smyslu Smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (dale jen MiFID II) a také neprofesionalni klienti z fad
klienti Manazera a (ii) pfi distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou vybrané v§echny distribu¢ni
kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, piipadné sluzby obhospodatovani
portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim
MiFID II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’
prijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanalt.
Manazer a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhii a distribu¢nich kanald vzdy jen ve vztahu
k primarni nabidce Dluhopisi, resp. k nabidce, kterou vykonava sam Manazer.



SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené shrnuti uvadi kli¢ové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta a Dluhopist.
Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou
pouzity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny ve Spolecnych emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Zakladniho prospektu.

1 UVOD A UPOZORNENI]

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako tvod k Zakladnimu prospektu Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového
programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na tom, ze investor zvazi Zakladni
prospekt jako celek, a to v¢etn€ jeho pripadnych dodatkd.

Investor miZze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast v piipad¢, ze Emitent nebude mit dostatek
prostiedkd na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisii odpovidajici
rozdilu jmenovité hodnoty a Emisniho kurzu Dluhopist.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba tykajici se udaji uvedenych v Zakladnim prospektu, mize byt
zalujici investor povinen nést naklady na pieklad Zakladniho prospektu, vynalozené pted zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost
udaju ve shrnuti Zakladniho prospektu pouze v piipadé, ze je shrnuti Zakladniho prospektu zavadéjici,
nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu, nebo ze shrnuti Zakladniho prospektu
pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7
Naftizeni o prospektu.

Nazev Dluhopisu
a mezinarodni

Dluhopistim byl Centralnim depozitafem cennych papirti, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozita¥) ptidélen identifikacni kod ISIN CZ0003576480 a

a kontaktni
udaje Emitenta

identifikaéni zkraceny nazev Emise ,,ROHAN FIN. 0,00/29%.
¢islo (ISIN)
Identifikaéni Emitentem Dluhopisi je spole¢nost Rohan financing s.r.o., ICO:218 25 807, LEL

315700PIUVOBBTCKIWSS, se sidlem na adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 407033.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim c¢isle +420 221 710 561 nebo prostfednictvim emailové
adresy dluhopisy@jtre.cz.

Identifikac¢ni a
kontaktni iidaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, 1CO: 471 15
378, LEI: 31570010000000043842 (J&T BANKA). Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle
+420 221 710 666 nebo prostiednictvim e-mailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a piedpoklada, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu emise, tj. 7. fijna 2025.
Kotaénim agentem je J&T BANKA, a.s. (Kotaéni agent), ktera mize byt kontaktovana zptisobem
uvedenym vyse.

Identifikac¢ni a
kontaktni iidaje
organu, ktery
schvaluje
Zakladni
prospekt

Zakladni prospekt byl schvéalen Ceskou narodni bankou jako orgdnem vykonavajicim dohled nad finanénim
trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozde€jSich predpist, a ¢lanku 31 Natizeni
o prospektu.

Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni
Zakladniho
prospektu

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2024/130728/CNB/650, ke spis. zn.
S-Sp-2024/00245/CNB/653 ze dne 25. listopadu 2024, které nabylo pravni moci dne 26. listopadu 2024.

2.1

2 KLICOVE

INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem cennych papiri?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace,
I1CO, LEI a
pravni predpisy,

Emitent je spole&nosti s ru¢enim omezenym zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00, Praha 8,Vzapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 407033, ICO: 218 25 807, LEI 315700PIUVI9BBTCKIJWSS.




podle nichz
Emitent
provozuje
¢innost

Emitent se pfi své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolec¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich piedpist (Zakon o obchodnich korporacich), zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich ptfedpist (Obcansky zakonik) a zakonem
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jsich predpisti.

Hlavni ¢innosti

Emitent je tcelové zalozend spolecnost pro Ucely vydani Dluhopisii. Hlavni ¢innosti Emitenta je

Emitenta poskytovani vnitroskupinového financovani Projektové spolecnosti (jak je tento pojem definovan nize) ve
form¢ uvért, zapajcek nebo jinou formou financovani. Emitent Zddné dal$i ¢innosti nevykonava.

Spolecnici Emitent ma jediného spolecnika, a to spolecnost J&T REAL ESTATE CR LIMITED, se sidlem 1061

Emitenta Nikosie, Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2. patro, office 21, Kyperska republika, zapsanou

v obchodnim rejstiiku (Registrar of Companies) vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a primyslu,
Odbor zapisu spolecnosti a dusevniho vlastnictvi Nikosie (Ministry of Energy, Commerce and Industry,
Department of Registrar of Companies and Intellectual Property Nicosia) pod ¢islem HE 238691, ktera
pfimo vlastni 100 % podil v Emitentovi.

Jediného spole¢nika Emitenta ovladaji tyto osoby s témito podily na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech:

TERLIZ MANAGEMENT LIMITED (9 %), kde ,,nominee shareholder drzi akcie pro pana Dusana
Palcra (100 %) a

IULTANCO LIMITED (55 %), ktera je ovladana panem Dusanem Palcrem (100 %).

Skuteénym majitelem Emitenta ve smyslu § 2 pism. ¢) a § 4 zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych
majitelil, ve znéni pozdé&jsich predpist, je pan Dusan Palcr, a to na zaklad¢ vlastnictvi neptimého podilu na
zakladnim kapitalu Emitenta o velikosti 64 %.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoii spolecné s jeho sesterskou spolecnosti Rohan E one, s.r.0., se
sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 089 72 656, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 328445 (Projektova spole¢nost, spoleéné s Emitentem
Skupina).

Klicové Fidici
osoby Emitenta

Klicovymi fidicimi osobami Emitenta jsou jednatelé spolecnosti Ing. FrantiSek Jisa a Ing. Martin Kodes.

Auditor Auditorem Emitenta je spole¢nost Forvis Mazars Audit s.r.o., se sidlem Pod drahou 1637/4, HoleSovice,
Emitenta 170 00 Praha 7 (Auditor emitenta).
2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Kli¢ové finanéni | Nasledujici tabulka uvadi ptehled klicovych finan¢nich udajti Emitenta.
m:jorr:ae: . Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢) Za obdobi od 25. Za obdobi od 1. ledna
¢ kmitentovi Zervence 2024 do 31. 2025 do 30. Eervna 2025
prosince 2024
Zisk pred zdanénim -2.238 -1.684

Rozvaha (v tis. K¢) k 31. prosinci 2024 k 30. ¢ervnu 2025

Cisty finanéni dluh (dlouhodobé zévazky 770.624 798.811

a kratkodobé zavazky minus penézni

prostredky)

Vykaz penéznich toki (v tis. K¢) Za obdobi od 25. Za obdobi od 1. ledna
cervence 2024 do 31. 2025 do 30. Cervna 2025

prosince 2024

Cisté penéZni prostiedky pouZité -4.870 -19.780

v provozni ¢innosti

Cisty penéZni tok plynouci z financovani 786.735 27.856

Cisté pené&Zni tok vztahujici se -765.048 -26.537

k investi¢ni ¢innosti

Emitent vyhotovil ucetni zavérku k 31. prosinci 2024, ktera byla vypracovana v souladu s IFRS a ovéfena
auditorem s vyrokem ,,bez vyhrad®“. Emitent dale vyhotovil neauditovanou mezitimni ucetni zavérku za

obdobi od 1. ledna 2025 do 30. cervna 2025, ktera byla vypracovana v souladu s IFRS.




2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi, Projektové spolecnosti, Skupiné a Projektu Novy Rohan I
zahrnuji predevs$im nasledujici potencialni skutecnosti:

1.

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti — Emitent je spolecnost zalozena za ucelem vydavani
Dluhopisti a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani Projektové
spolec¢nosti ve formé uveért, zaptjcek nebo jinou formou financovani. Emitent je zavisly na
uspésnosti podnikani Projektové spolecnosti a nemuize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvorit
zdroje dostate¢né na splaceni dluhti z Dluhopist, proto finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta,
jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti zavisi na
schopnosti Projektové spolecnosti, jako dluznika Emitenta plnit své penézni dluhy vici
Emitentovi fadné a vcas.

Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Projektové spoleénosti a Skupiny a riziklim trhu, na kterém Projektova spole¢nost
a Skupina pasobi. Na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisti se tak mohou
nepiizniveé projevit, mimo jiné, rizikové faktory vztahujici se k Projektové spole¢nosti a Skupiné.
Riziko koncentrace — Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové diverzifikace
podnikani Emitenta. Témét 100 % aktiv Emitenta budou piedstavovat pohledavky z Givéru, ptjcky
nebo jiné formy financovani poskytnuté Projektové spolecnosti. V piipadé zhorSeni hospodareni
a platebni moralky Projektové spole¢nosti nema Emitent jiné zdroje, které by se mohly pouzit na
uhradu zévazkd z Dluhopist.

Riziko refinancovani Dluhopisii — Nelze vyloucit, Ze schopnost Emitenta uhradit k datu
splatnosti jistinu z Dluhopisti bude zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal$im
financovanim, at’ jiz ve formé uvéru, nové emise dluhopisi ¢i jinak. Neni pfitom jisté, Ze opétovné
financovani dluhu vyplyvajiciho z emise DIuhopisii nebo jeho ¢asti Emitent v budoucnosti ziska.
Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti — Riziko investic do nemovitosti souvisi s jejich
nizkou likviditou. Na rozdil od finan¢nich aktiv je projektovani, vystavba a nasledny prodej
vynosnost investice do téchto nemovitosti. Primarnim cilem Projektové spolecnosti je dokoncit
a prodat nemovitosti s co nejveétsim vynosem. Jakékoli zpozdéni v procesu prodeje a snizeni
prodejni ceny jednotlivych byt v ramci Projektu Novy Rohan I (napfiklad z divodu Spatného
nacasovani prodeje) mize mit nepfiznivy vliv na finanéni vysledky Skupiny.

Riziko souvisejici s pfedprodeji byta — Vétsina nemovitostnich projekti se za¢ina prodavat pred
jejich dokongenim. Cim vyssi podil prodané plochy v piedprodeji, tim se v pribéhu realizace
projektu snizuje riziko celého projektu. Kupni smlouvy ¢i rezervace podepsané v piedprodeji
mohou byt za urCitych okolnosti zruSeny. To nuti developera hledat za danou nemovitost jiné¢ho
zajemce, coz vede ke zméné planu cash flow a v ptipad¢ akutni potieby nemovitost rychle prodat
to muze vést k poklesu prodejni ceny.

Operacni a strategické riziko — Skupina celi fad¢ provoznich rizik, vetné rizik vyplyvajicich ze
zavislosti na informacnich technologiich a telekomunikaéni infrastruktufe. Skupina tak miize
utrpét znacné finanéni ztraty, regulacni zasahy a posSkozeni povésti. Skupina je vystavena
opera¢nimu riziku, které mize vzniknout v disledku chyby pii provadéni, potvrzeni nebo
vypotradani transakci. Podobné riziko mutze vzniknout u transakci, které nebyly fadné
zaznamenany nebo zauctovany. Pokud v budoucnu dojde k vypadkiim, odstavkam systému, sité
a databaze, mtize to zpisobit Skupiné vyznamné ekonomické ztraty.

Riziko zhorSeni situace na trhu s nemovitostmi v Praze — Uspéch Projektu Novy Rohan je do
znaéné miry zavisly na makroekonomické a politické situaci v Ceské republice, pfi¢emz
vyznamné riziko piedstavuje zejména koncentrace trhu s nemovitostmi v Praze. Vzhledem k tomu,
ze se Projekt Novy Rohan I nachazi vyluéné v Praze, je Skupina vystavena specifickym rizikim
zdejsiho realitniho trhu, jako je zejména cykli¢nost, vykyvy makroekonomického prostredi,
dynamika poptavky investori v jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyb stavebnich
a prodejnich cen a konkurence jinych developerskych projektt v Praze. Projekt Novy Rohan I




bude generovat piijmy piedevsim z vynost z prodeje byti. Hospodaiské vysledky Skupiny jsou
tedy zavislé predevSim na udrzeni co nejvyssi marze z prodeje bytii v ramci Projektu Novy Rohan
I a vné&jsi faktory zptisobujici neptiznivy vyvoj prodejnich cen nemovitosti mohou mit podstatny
nepfiznivy vliv na vynosy a hodnotu Projektu Novy Rohan I.

9. Riziko konkurence a koncentrace v segmentu trhu rezidenénich nemovitosti — Vzhledem
k tomu, ze téméf 100 % celkové Cisté podlahové plochy Projektu Novy Rohan I budou tvofit
bytové jednotky, je tento projekt vystaven riziku koncentrace v segmentu reziden¢nich
nemovitosti. Pokles poptavky po Projektu Novy Rohan I (nebo po rezidenénich nemovitostech
obecné) nebo prodlouzeni doby jeho prodeje mize mit nepfiznivy vliv na hospodaiské a finanéni
vysledky a vyhlidky Skupiny, a tedy i na schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisu.
Projekt Novy Rohan I konkuruje v segmentu rezidencnich nemovitosti projektiim, za nimiz stoji
mistni a mezinarodni developefi, soukromi investofi i dalsi vlastnici nemovitosti. Schopnost
Skupiny prilakat klienty mize byt ovlivnéna aktivitami konkurentd Projektu Novy Rohan I, mezi
které patii zejména projekty realizované spolecnostmi Sekyra Group, Horizon, Penta Real Estate,
Central Group, Trigema, CPI Rezidence ¢i YIT. Aktivity téchto konkuren¢nich projektlh mohou
mit vliv na prodej bytt v Projektu Novy Rohan I. Neschopnost Skupiny udrzet nebo zvysit sviij
podil na trhu mize mit vyznamny neptiznivy dopad na vysledky hospodateni Skupiny jako celku.
Pokud se toto riziko naplni a Projekt Novy Rohan I nebude schopen konkurovat jinym
reziden¢nim projektim v Praze, mohlo by to mit podstatny neptiznivy vliv na schopnost Emitenta
plnit své zavazky z Dluhopist.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, podnikatelskou
¢innost Emitenta a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisd.

3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papiru?
Dluhopisy Zaknihované dluhopisy s vynosem na bazi diskontu v celkové jmenovité hodnoté Emise 1.050.000.000 K&,

splatné v roce 2029, ISIN CZ0003576480. Dluhopisum byl Centralnim depozitafem pfidélen zkraceny
nazev Emise ,,ROHAN FIN. 0,00/29%. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢.
Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 105.000 kust.

Datum emise je 7. fijna 2025 a Den kone¢né splatnosti je 17. prosince 2029.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

M¢éna Dluhopisi

Koruna ¢eskd (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopisti plynouci z Dluhopisti upravuji Spolecné emisni
podminky a Koneéné podminky.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo
na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti dluhopist, respektive Diskontované hodnoty ke
dni pfedéasné splatnosti. Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopisti, bude jmenovitd hodnota
Dluhopist splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikti dluhopist v ptipadech, kdy
je takova schtize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Spole¢nymi emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat predCasné splaceni Dluhopisii v pripad€, Ze nastane a trva Piipad
poruseni a v pfipadé€ neucasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schtizi Vlastnika
dluhopist.

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (véetné) ma Emitent pravo (i) pfed¢asné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni pficemz toto pravo miZe uplatnit pouze, pokud toto
oznami Vlastnikim dluhopisii nejpozdéji 40 (Ctyficet) dni pied pfisluSnym Dnem pfedCasné splatnosti;
nebo (ii) predCasn¢ splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise (Castecn€), a to na zaklade
oznameni o pfed¢asném splaceni fadné oznameného Vlastnikim Dluhopisit v souladu se Spolecnymi
emisnimi podminkami a to vzdy k nejbliz§imu 20. dni kalendarniho mésice ktery nastane po uplynuti
alespoil 40 dnti od tohoto oznédmeni.

Mimotadny vynos Dluhopisti pii predCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta bude vypocitin podle
nasledujiciho vzorce:




(RV * ;n_o) * DH
kde:

RYV znamena ro¢ni vynos Dluhopist, tedy implikovany fixni vynos,
DH znamend Diskontovanou hodnotu a

m znamena pocet zahdjenych mésict zbyvajicich ode Dne predcasné splatnosti dluhopisti do Dne konecné
splatnosti dluhopist.

V ptipad¢, ze dojde ke Zméné ovladani, je Vlastnik dluhopisti oprdvnén, podle svého rozhodnuti, pozadat
Emitenta o odkup vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych Dluhopist, pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, a to vzdy za Castku k (thradé plus mimotadny vynos Dluhopisu ve vysi 1 % z Diskontované
hodnoty ke Dni odkupu, pokud Dluhopisy poté, co doSlo ke Zméné ovladani nésledné nepievede.
Oznameni o odkupu musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozdéji 30 (tficet) dnd ode dne, kdy se
Vlastnik dluhopisti dozvédél o Zméné ovladani nebo se o této zméné dozveédét mél a mohl.

Emitent mize kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi DIuhopisii na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi pirednosti

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim, které

Dluhopisi jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
v piipadé rovnocenné vuci v§em dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zptisobem
platebni zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
neschopnosti pravnich ptedpist.
Emitenta
Pievoditelnost Pievoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
Dluhopisi
Vynos Dluhopisii | Dluhopisy nejsou uro¢eny. Vynos Dluhopisii je piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti
Dluhopisi na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent prostiednictvim Kotac¢niho agenta pozadal o prijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise.

3.3

Je za dluhopisy poskytnuta ziaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka.

3.4 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skuteénosti:

1. Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisii Emitentem — Dluhopisy
stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pti
ptipadném odkupu Dluhopisit Emitentem na trhu mtze byt cena uhrazena vlastnikim Dluhopist za
odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich ptivodni investice.

2. Riziko pred¢asného splaceni nebo odkoupeni — Emitent ma pravo splatit Dluhopisy pfed datem
jejich splatnosti. Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoli Dluhopisy pied datem jejich splatnosti,
je Vlastnik dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového
predCasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mtize napiiklad vykonat své op¢ni pravo, pokud se
vynos srovnatelnych dluhopisii na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze investor mtize byt
schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem.

3. Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisi — ManaZzer bude opravnén objem Dluhopist
uvedeny v objednavkach investort podle svého vyhradniho uvéazeni kratit, priCemz pfipadny
preplatek, pokud vznikne, bude bez zbytecného odkladu vracen na ucet investora. V piipadé
zkraceni objednavky nebude potencidlni investor schopen uskutecnit investici do Dluhopisti
v ptivodné zamysleném objemu. Zkraceni objedndvky tedy mize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopisti.




4. Riziko inflace — Potencidlni investoii do Dluhopisti by si méli byt védomi, ze redlnd hodnota
investice do Dluhopisti mlze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Dluhopisy
neobsahuji protiinflacni dolozku, inflace tak zpisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist.

5. Riziko likvidity — Bez ohledu na pfijeti Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném trhu nemiize
existovat uji§téni, Ze se vytvoii dostatecné likvidni sekundérni trh s Dluhopisy, nebo pokud se
vytvoii, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt piijaty
k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti
Dluhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.

6. Vynosy Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou ovlivnény TrZni drokovou sazbou —
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni uroku, ale jejich
emisni kurz je pod urovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb troku je tedy
urokovy piijem do splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy ¢astkou
obdrzenou pfi splaceni) a jeho emisnim kurzem a reflektuje Trzni urokovou sazbu. Vlastnik
dluhopistt s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény Trznich urokovych sazeb.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETi K OBCHODOVANI NA
REGULOVANEM TRHU
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?
Obecné Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZzera v ramci vefejné nabidky podle ¢lanku 2

k obchodovani
na

podminky pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 15. zaii 2025 do 25. listopadu 2025.

vef'ejné Dluhopisy mohou byt vydavéany jednorazové nebo v transich.

nabidky , S Y , . ., . .. , . .
Podminkou ti¢asti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.
V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného tucastnika Centralniho depozitate),
mj. za Ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich néstrojii vedené Centralnim depozitafem
nebo vedeni podobné evidence cennych papiri u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu DIuhopist
podle takové smlouvy, pfipadné mohou byt Manazerem vyzvani k piedlozeni dalSich potfebnych dokumenti
a identifika¢nich udaju.
Podminkou nakupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu DIluhopisti podle této smlouvy. V ramci
vetejné nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostiednictvim svého ustiedi v Praze.

Ocekavany Dluhopisy budou nabizeny od 15. zati 2025 do 25. listopadu 2025.

¢asovy rozvrh

veiejné

nabidky

Informace o Emitent prostfednictvim Kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu

prijeti BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise a budou obchodovany

v souladu s ptislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

regulovaném

trhu

Plan distribuce | Emitent zamysli prostfednictvim ManaZera nabizet Dluhopisy v rdmci vefejné nabidky vSem kategoriim
Dluhopisi investortl v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dalS$im investoriim za

podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uveiejnit prospekt) v zahranici,
a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou DIuhopisy
nabizeny.

Investoti v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedka dalkové komunikace a vyzvani
k podéani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vetfejné nabidky je
dana emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany
jednotlivym investorem v Objednavce je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise.
Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je Manazer opravnén jim piijaté Objednavky investort
kratit dle své tvahy s tim, Ze piipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet
piisluSného investora za timto ucelem sdéleny Manazerovi.




Konec¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisti ptidélend jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni
pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemtize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise odpovida 77,24 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Kupni cena
za Dluhopisy vydané (v transich) po Datu emise bude ur¢ena Manazerem vzdy na zakladé aktuélnich trznich
podminek. Po Datu emise bude pfislusSny Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
v piipadé vefejné nabidky spojené s primarnim upisem Dluhopisi v ramci Lhity pro upisovani nebo
Dodatecné lhtity pro upisovani vzdy uréen ManaZerem na zakladé aktuélnich trznich podminek. K ¢astce
Emisniho kurzu, respektive kupni ceny jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale ptipocten
odpovidajici alikvotni vynos (bude-li to relevantni). ManaZer na internetovych strankach www.jtbank.cz
v sekci Dulezité informace, odkaz Emise cennych papirii, zalozka Rohan financing s.r.o., zvefejiiuje aktualni
vys$i Emisniho kurzu.

Zadat o prijeti
k obchodovani
na

Odhad Emitent ocekava, ze se celkové ndklady pripravy emise Dluhopisi nepfevysi (i) 2,2 % zcelkové

celkovych predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tj. pfiblizn¢ 22.500.000 K¢).

nék.lad}‘i V souvislosti s nabytim DIuhopist prostifednictvim Manazera mohou byt investorovi do Dluhopist G¢tovany

spo]e.nych poplatky dle aktualniho standardniho ceniku ManaZera uvefejnéného na internetovych strainkdch ManaZzera

s Erf“Sl nebo www jtbank.cz, v sekci Dilezité informace, odkaz Sazebnik poplatki. K Datu tohoto Prospektu €ini tyto

nabidkou poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopist dle pokynu k upisu, minimalné 2.000 K¢&.
Investor miZe byt povinen platit dal$i poplatky Gétované zprostfedkovatelem koupé€ nebo prodeje Dluhopist,
osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,
tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho G¢tu, za obstarani pfevodu Dluhopisi, sluzby spojené
s uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je J&T BANKA.

nabizej1:cich ManaZer je banka a pfi své Cinnosti se fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Ob&anskym zédkonikem,

Dluhopisy Zéakonem o obchodnich korporacich, zdkonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd&jsich piedpisti
(Zakon o bankach), a ZPKT.

Popis osoby, Emitent prostfednictvim Kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu

ktera bude BCPP.

Kota¢ni agent je bankou a pfi své Cinnosti se fidi Ceskymi pravnimi ptedpisy, zejména Obcanskym
zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, Zakonem o bankach a ZPKT.

regulovaném
trhu
4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi
a odhad ¢isté
¢astky vynosi

Cisty vytézek kazdé Emise bude pouzit na (i) poskytnuti penéznich prostiedki Projektové spolenosti formou
vnitroskupinového Gvéru nebo zapijcky, pricemz Projektova spoleCnost pouzije takto ziskané prostiedky
(A) k ulozeni na Finanéni ucet za ucelem poskytnuti penéznich prostfedkd na obecné korporatni potieby
spocivajici zejména ve zhodnocovani takovych penéznich prostfedkti a (B) k uloZeni na Operaéni tGcet za
jednotlivych fazi v ramci developerského projekt Novy Rohan na pomezi prazského Karlina a Libné, jez
zahruje vystavbu nové plnohodnotné méstské ctvrti s bytovymi domy, administrativnimi budovami
a plochami pro maloobchod a sluzby a (ii) na vSeobecné korporatni ucely Emitenta ¢i Projektové spolecnosti.
Naklady ptipravy Emise dluhopisi &inily cca 22.500.000 K&. Cisty vytézek Emise dluhopist pro Emitenta
(pti vydani celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) bude cca 788.520.000 K¢.

Zpisob Umisténi Emise bude Manazerem ¢inéno bez pevného zavazku na tzv. ,,best efforts* bazi. Manazer ani zadna
umisténi jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vici Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.
Dluhopisi

Stiet zajmi
osob
zucastnénych
na Emisi nebo
nabidce

Emitentovi neni, vyjma zajmi (i) Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu a ktery dale ptisobi jako
Administrator a Kotacni agent a (ii) Aranzéra, ktery zabezpecuje ¢innosti souvisejici s emisi Dluhopisti, znam
zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku
Dluhopisti podstatny.




1 Odpovedné osoby

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spole¢nost
Rohan financing s.r.o., se sidlem na adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha &, Ceska
republika, ICO: 218 25 807, LEI: 315700PIUV9BBTCKIWSS, zapsana v obchodnim rejstifku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 407033.

(b) Prohlaseni Emitenta
Emitent prohladuje, Ze dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v t&chto Koneénych podminkach jsou

k datu jejich vyhotoveni v souladu se skute¢nosti a nebyly v nich zamléeny zadné skuteénosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V Praze dne Z:ﬁ . g 2025

Za Rohan financing s.r.o.

Jméno: FrantiSek Jisa
Funkce: jednatel 7

L

Jméno: Martin Kodes
Funkce: jednatel



2 Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje dopln€k ke Spolecnym emisnim podminkdm jakoZto spoleCnym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu se Spolecnymi emisnimi podminkami tvori Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spolecnymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spolecné
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované

Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

CAST A - PODMINKY EMISE

L. ISIN Dluhopist: CZ0003576480

2. CFI kod Dluhopist DBZSGN

3. FISN kod Dluhopist Rohan financing/0.0 DEB 20291217
4. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10.000 K¢

5. Predpoklédana celkova jmenovita 1.050.000.000 K¢

hodnota Emise dluhopisi:

6. Pravo Emitenta zvysit celkovou ne; Emitent neni opravnén vydat
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti / Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
podminky tohoto zvyseni: hodnote, nez je predpokladana celkova

jmenovita hodnota Emise dluhopisii

7. Pocet Dluhopisi: 105.000 ks

8. Me¢na, v niZ jsou Dluhopisy koruna Ceska (CZK)
denominovany:

9. Zpisob vydani Dluhopist: Dluhopisy = mohou byt vydany
jednorazové k Datu emise, nebo mohou
byt vydavany i po Datu emise v transich
v prubéhu Lhity pro upisovani resp.
Dodate¢né lhity pro upisovani

10. Néazev Dluhopisti: ROHAN FIN. 0,00/29

11. Datum emise: 7. ¥ijna 2025



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

18.1

20.1

20.2

20.3

Lhtta pro upisovani:
Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:
Urokovy vynos:

Konvence pro vypocet troku:

Dluhopisy s pevnym trokovym
vynosem:

Dluhopisy s pohyblivym trokovym
vynosem:

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

Diskontni sazba:

Den konecné splatnosti dluhopisi:

Ptedc¢asné splaceni z rozhodnuti
Emitenta podle ¢lanku 6.4 Spolecnych
emisnich podminek:

Moznost  ¢aste¢ného
splaceni

pred¢asného

Mimotadny vynos
predCasné splatnosti
Emitenta:

Dluhopistt  pri
z rozhodnuti

Obdobi predchazejici Dnu kone¢né
splatnosti, vramci kterého nebude
Emitent vyplacet zddny mimotadny

15. zari 2025 az 25. listopadu 2025
77,24 % jmenovité hodnoty
na bazi diskontu

BCK Standard 30E/360
nepouzije se

nepouzije se

pouzije se

dle ¢lanku 16 Spole¢nych emisnich
podminek

17. prosince 2029
Dle ¢lanku 6.4 Spolecnych emisnich

podminek

pouzije se

m
(RV * 5) * DH

RV znamend ro¢ni vynos Dluhopist,
tedy implikovany fixni vynos

DH znamena Diskontovanou hodnotu

m znamend pocet zahajenych mésict
zbyvajicich ode Dne pfedCasné
splatnosti dluhopisit do Dne konecné
splatnosti dluhopist

Splaceni od ctvrtého vyroci Data emise
(v€etné) bude bez mimotadného
vynosu



21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

20.4

21.1

1.1

vynos Dluhopisit pfi predCasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta:

snizeni
jednoho
¢astecného
z rozhodnuti

Detaily ohledné zptsobu
jmenovité hodnoty
Dluhopisu v piipadé
predcasného splaceni
Emitenta:

Odkup z rozhodnuti Vlastnikii dluhopist

Odkupni cena pri odkupu
z rozhodnuti Vlastnikd dluhopisi:

Urcena provozovna Administratora:
Provedeno ohodnoceni finan¢ni

zpusobilosti Emise dluhopist (rating):

Interni schvaleni Emise dluhopist:

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v
Koneénych podminkach / zdroj
informaci:

Informace uvetejiiované Emitentem po
Datu emise:

Bude postupovano v souladu s platnymi
pravidly CDCP

Dle c¢lanku 6.5 Spolecnych emisnich
podminek

Castka k uhradé plus mimotadny vynos
Dluhopisu ve vysi 1 % z Diskontované
hodnoty

dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek

nepouzije se (Emisi dluhopisi nebyl
pridélen rating)

Vydani Emise dluhopisi schvalili
jednatelé Emitenta dne 12. zafi 2025 a
jediny spole¢nik Emitenta dne 12. zafi
2025

Nazvy, funkce a adresy poradci jsou
uvedeny na zadni strané¢ téchto

Kone¢nych podminek.

nepouzije se

nepouzije se

CAST B - DALSI INFORMACE

Vetejna nabidka:

Podminky vetejné nabidky:

Dluhopisy budou distribuovany cestou
vetejné nabidky.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu
emise odpovidd 77,24 % jmenovité
hodnoty  Dluhopisti. Kupni cena
Dluhopistt odpovida jejich Emisnimu
kurzu.



1.2

Umisténi Emise prostfednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise a jeji vyznamné znaky /
provize za upsani a umisténi:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucCastnénych v Emisi/nabidce:

Duivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopist:

Aktuélni vyse emisniho kurzu po Datu
emise bude uvefejnéna Manazerem na
internetovych strankach www.jtbank.cz
v sekci Duilezité informace, odkaz Emise
cennych  papirii, zalozka Rohan
financing s.r.0.

Lhita, v niz bude vefejnad nabidka
oteviena, je od 15. zafi 2025 do 25.
listopadu 2025.

Detailni podminky vefejné nabidky jsou
stanoveny vsekci XI. Upisovani
a prode;j.

Dne 15. zafi 2025 wuzaviel Emitent
s Manazerem smlouvu o umisténi

Emise, na jejimz =zakladé povétil
Manazera  vefejnou  nabidkou a
umisténim Emise u koncovych

investord. Manazer ani zadné jiné osoby
nepievzali vi¢i Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.
Celkova provize za umisténi Emise bude
maximalné¢ 2,00 % z celkové upsané
jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emitentovi  neni, vyjma  zajmu
Manazera, ktery umist'uje Dluhopisy na
tthu a ktery dale ptsobi jako
Administrator, Kota¢ni agent; AranZéra,
ktery zabezpeCuje Cinnosti souvisejici
s emisi DIluhopisti, znam zadny zajem
osob zucastnénych na Emisi a nabidce
Dluhopisd, ktery by byl pro Emisi nebo
nabidku Dluhopist podstatny.

Cisty vytézek kazdé Emise bude pouzit
na (i) poskytnuti penéznich prostredkii

Projektové spolecnosti formou
vnitroskupinového uveru nebo
zapujcky, pticemz Projektova
spoleCnost pouzije takto ziskané

prostiedky (A) k uloZeni na Finan¢ni
ucet za ucelem poskytnuti penéznich

prosttedkii na obecné  korporatni
potieby  spolivajici zejména  ve
zhodnocovani  takovych  penéznich

prostfedkt a (B) k uloZeni na Operaéni
ucet za ucelem pozdé&jsi tthrady nakladi
spojenych s financovanim jeji ¢innosti,
developmentu, vystavby a prodeje
jednotlivych fazi v ramci

developerského projekt Novy Rohan na



Ptijeti Dluhopist na piislusny
regulovany trh, popt. mnohostranny
obchodni systém nebo organizovany
obchodni systém:

Naklady uc¢tované investorovi:

Ptijeti cennych papirt stejné tridy jako
Dluhopisy k obchodovani na
regulovanych trzich, trzich tietich zemi,
trhu pro rtst malych a stfednich podniki
nebo mnohostranném obchodnim
systému:

Identifikace finan¢nich
zprostredkovatell, ktefi maji povoleni
pouzit Zakladni prospekt pro pozdejsi
dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopisi:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéteni finanéni zprostiedkovatele
pouzit Zakladni prospekt pro pozdéjsi
dalsi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist:

Podminky pfipojené k souhlasu k pouziti
Zakladniho prospektu pro pozdéjsi dalsi
prodej nebo konecné umisténi Dluhopisti
ze strany finan¢nich zprostiedkovateli:

pomezi prazského Karlina a Libné, jez
zahrnuje vystavbu nové plnohodnotné
mestské Ctvrti s bytovymi domy,
administrativnimi budovami a plochami
pro maloobchod a sluzby a (ii) na
vSeobecné korporatni ucely Emitenta ¢i
Projektové spolecnosti.

Néklady pfipravy Emise dluhopist
&inily cca 22.500.000 K&. Cisty vytézek
Emise dluhopisi pro Emitenta (pfi
vydani predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisit)
bude cca 788.520.000 K¢.

Emitent  pozadal  prostfednictvim
Kota¢niho agenta o pfijeti Dluhopisti
k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP.

Odhad celkové vyse poplatkl spojenych
s ptijetim Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako
poplatek za pfijeti a 15.000 K¢ jako
rocni poplatek za obchodovani.

Dle sekce XI. Upisovani a prode;.

Dle védomi Emitenta nejsou zadné
cenné papiry vydané Emitentem stejné
ttidy  jako Dluhopisy piijaty
k obchodovani na zadném regulovaném
trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro rist
malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Dle sekce XI. Upisovani a prode;.

15. zari 2025 — 25. listopadu 2025

Dle sekce XI. Upisovani a prode;.



10. Zprosttedkovatel sekundarniho Z4dna osoba nepfijala povinnost jednat
obchodovani (market maker): jako zprostfedkovatel pti sekundarnim
obchodovani (market maker).

11. Dalsi omezeni prodeje Dluhopist: nepouzije se
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